Zmluva o najme bytu
¢ 031/007/2010/MBB/K

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1.

2.

1z

1.

2

Prenajimatel : MBB a.s.
¢ésa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisana v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/8
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastUpeni: Ing. Dubomir Bobak, predseda predstavenstva
1¢0: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

Najomca: Roman Urbanec
nar.
bytom:

Andrea Mihalikova
nar.
bytom:

uzatvaraja tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

¢l. I.
Predmet najmu

) Prenajimatel za podmienock dohodnutych touto =zmluvou a zmluvou O
poskytnuti finan&nej zdbezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt R
@ nachédzajuci sa na @ rodlazi obytného domu, supisné Cislc 5639 na
Kréalovoholskej ulici ¢. @B v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

€1, IT-
Opis bytu
) Byt je vykurovany ustrednym kurenim, pozostava z jednej obytne]

miestnosti, vedlajdich miestnosti a prisluSenstva. Prisludenstvom bytu
je pivnica €&. A 7 nachddzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 32,70 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 30,18 m2 a celkovd podlahovd plocha
pivnice je 2,62 m®.

) Byt je po kolaudacii uzivania schopny, v&etky predmety a zariadenia
nachédzajuce sa v byte su funkéné.



G1. IIT.
Doba najmu

1.) Néjom bytu wvznika dnom 10.03.2012 a uzatvara sa na dobu urcéita do
09.03.2015.
2.) Za podmienok dodrzania ustanoveni tejto zmluvy m& nédjomca pravo

opdtovne uzatvorit n&jomnud zmluvu na dobu urcita.

1. 1v.
Najomné a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1:) Dhom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné a uUhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Z:) Najomné a vydku mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s urivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypo&et Ghrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je
neoddelitelnou suZastou tejto zmluvy.

34} Zmluvné strany berd na vedomie, ?e prenajimatel Je opravneny

jednostranne zmenit vysku ndjomného a mesaénych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dna nasledujiceho kalendérneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spradvca povinny ozndmit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesane do 15. dha befného mesiaca na Géet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. 2622782579/1100. Uvadzat cislo
najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi né&jomné a preddavky na plnenia poskytované
s ufivanim bytu riadne a v&as, m& prenajimatel pravo pozadovat od

nidjomcu zaplatenie poplatku z omefkania vo vydke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazdy den ome3kania, najmenej vsak 0,83 € =za kazdy 1 zacaty den
omedkania.

6.) Prenajimatel sa =zavazuje rolneé vyadtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za predchédzajuci kalenddrny rok dorucit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozudtovanie skutoénych néakladov za
plnenia poskytcvané s uiZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meraCmi v byte: dodavku TOV /teplej
uzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/,dodavku tepla

»r = podla poctu byvqéacich osdb: dodavku elektrickej energie do
spolo¢nych ¢&asti a zaxiadeni domu /vratane osvetlenia spolocnych
priestorov/ & servisné sluZby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlazia.
8.) MNedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyGétovania su splatné do 30
dni odo dia dorufenia vyu&tovania najomcovi. Zmluvna strana, Kktora ije
v omegkani s platbou vyplyvajicou z vyactovania Je povinnad zaplatit
druhej zmluvnej strane urck z omeS3kania VO vy&ke 2-nasobku diskontne]j
sadzby NBS ro&ne, platnej k prvému diu omeskania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

L. W
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat né&jemcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zédpisnice o odovzdani
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a prevzati bytu, v ktorej sa opisSe najma stav bytu v Case jeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

) Néjomca mé& popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné

priestory a zariadenia domu , ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2 Najomca je povinny uZivat byt, spololné priestory a =zariadenia domu

riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu a to najma:

nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v bytovom
dome

odoberat tepleo a tepld GZitkova vodu z centrdlneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit zavady a poikodenia, ktoré na inych bytoch , spoloc¢nych
Gastiach a zariadeniach domu spdsobil s&m, alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spoloc¢nej domdcnosti

umoZnit na poziadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o opravu
spoloé&nych ¢astl a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutna v zdujme iného nédjomcu

nezasahovat do spolod&nych &Sasti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod
tepla, TUV, SV )

nezasahovaf do meracej a regulacnej techniky

) Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beinua udribu bytu a hradit néaklady s tym spojené.

i) N&jomca dje povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré =znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) Nijomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatna zmenu

v byte bez piscmného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykoné stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, pozadovat od n&jomcu pri odovzdani bytu alebo po¢as najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoéna Skodu,
ktorad tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel pisomny sihlas,

ndjomca ich vykonad na vlastné naklady bez narcku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

) N&jomca nesmie dat byt do podné&jmu bez pisomnéhc sthlasu

prenajimatela.

i) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutoénosti rozhodujacich
pre urdenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena poltu oséb byvajucich v byte a Bodef

) Pri skonéeni najmu bytu je nédjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v defi skond&enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je cbvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe Dbytu, inak =zodpovedd za 3koduy, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzatl bytu, v ktorej sa opide najma stav bytu
v Zase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpi3du Jju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace
riadnemu ufivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt
ohrozeny, ma néjomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
z4dvady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak né&jomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Obd&ianskeho zakonnika

sahlasi , %e najom bytu zanikne podla § 710 odst.l Obcianskeho
zdkonnika.

- Prenajimatel ma& pravo po zaniku najmu bytu odpo&itat z poskytnute]
finan¢nej =zébezpeky nezaplatené najomné a Ghrady =za plnenia



s uzivanim bytu, ako 1 naklady za spdscbentt 3kodu v zmysle ¢El1. IV
Zmluvy o poskytnuti finanénej zébezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v cl.
IIT. ods. 1 tejto NZ, predlozit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

&1, VI
Skonéenie najmu

1.) V pripade, Ze renajimatel bude byt wuvedeny v ¢l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa konéi: a/ dniom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obéianskeho zakonnika

3.) Vypovedna lehota Je Jjeden mesiac a zacina plynat prvym diom
kalendédrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

¢l. vII.

Zaverecné ustanovenia

s J Nijomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 z&kona E&.
428/2002 7.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné ¢islo, boli pouzité
a spracované len pre Ufely ustanovené touto zmluvou.

2.) Tato zmluvy moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

2.1 Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika.

4.) Tato =zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a
Géinnost dhom nasledujucim po zverejneni v zmysle zikona Eislo 546/2010
BB

541 zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasuju, e si zmluvu prec¢itali, Jjej obsahu

porozumeli, této nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

V Banskej Bystrici dna : (Q_CBO/\‘Q,DQ\Q_

MBB a.s.
CSA 26 - )
Bangka Byssnyes. | WIBEB as.

’ CSAZGB .
974 01 Banska Bystrica
1€0: 36039225 1CDPH: smgzoogsfoa
reo. 08 BR odd.: Qa, vl 601/S

Ing” Dubomir Bobak
predseda edstavenstva najomcovia




